Finansiell manadsrapport

Massfastigheter i Stockholm AB
november 2023

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (84.2).

Bolagets skuld
Internt 1&n uppgick vid slutet av ménaden till 499 mnkr. Totalt &r det en kning med 0 mnkr
sedan férra manaden, 71,3% av ramen ar utnyttjad. Rantan for manaden var 2,62%.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2023-11-30 2023-10-31 Limit Utnyttjat
Internt lan 499 499 700,0 71,3%
Borgensatagande 0 0
Totalt 499 499

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéllning

Réntan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges

en dverblick av kommunkoncernens finansiella stélining samt ramar och limiter.

Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad faststélld den 25 april 2022

géller fran den 1 maj 2022 till 31 december 2023. Bilaga A till Finanspolicy for
kommunkoncernen faststélld den 18 januari 2023 av kommunstyrelsens ekonomiutskott galler
fran och med den 1 februari 2023.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stallning*

2023-11-30 2023-10-31 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 71627 70 436 max 80 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 70577 69 308
Duration (ar) 1,72 1,78 inom 1,25-3,75
Ranteforfall inom 1 &r 46,9% 44,2% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 19,9% 16,8% max 45%
Betalningsberedskap (mnkr) 12 345 13614 min 5 000

* Finansiell manadsrapport for november 2023 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 13 december 2023. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportfdlj.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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* Genomsnittlig rantebindningstid inklusive derivat

Prognos for kommunkoncernens snittranta

Diagrammet nedan visar historik samt en prognos inklusive osakerhetsintervall for kommun-
koncernens snittranta tre &r framat i tiden. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kanda floden
och den framtida ranteutveckling som &r inprisad pa marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos* for kommunkoncernens snittranta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning

Snittranta, utfall och prognos
4,5

4,0
3,5
3,0
2,5
2,0
15

1,0
0,5

0,0

jul-09

mar-07
okt-07
maj-08
dec-08
feb-10
sep-10
apr-11
jan-13
aug-13
mar-14
okt-14
jul-16
feb-17
apr-18
nov-18
jan-20

aug-20
jul-23

nov-11
jun-12
maj-15
dec-15
sep-17
jun-19
mar-21
okt-21
maj-22
dec-22
feb-24
sep-24
apr-25
nov-25
jun-26

em— HistoOrik Prognos Ovre osakerhetsintervall Undre osdkerhetsintervall

* Baserat p& historiska utfall & sannolikheten 70% att framtida rantenivéer befinner sig inom de streckade linjerna
Marginaler fér kommunkoncernens bolag ar anpassade till respektive bolag pa I6pande basis.
Nivéer uppdaterades den 1 juli 2023 och galler till den 31 december 2023. Marginal- och
omkostnadsersattning for bolaget uppgar till 0,30 procent.

Risken vid annat ranteutfall

Om ranteprognosen intréffar kommer bolagets réantekostnad med nuvarande skuld att bli 14,1 mnkr, beréknat inkl
marginal och omkostnadserséttning, fér den kommande 12-méanadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 19,1 mnkr. Rantekansligheten ar darmed
5,0 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsrénta inklusive marginal och omkostnadserséattning

Manad Utlaningsranta
dec-23 2,67
jan-24 2,71
feb-24 2,74
mar-24 2,77
apr-24 2,83
maj-24 2,83
jun-24 2,81
jul-24 2,87
aug-24 2,98
sep-24 2,93
okt-24 2,87
nov-24 2,85
dec-24 2,81
jan-25 2,79
feb-25 2,79
mar-25 2,78
apr-25 2,77
maj-25 2,76
jun-25 2,76
jul-25 2,89
aug-25 2,90
sep-25 2,89
okt-25 2,90
nov-25 2,90
dec-25 2,90
jan-26 2,89
feb-26 2,94
mar-26 3,00
apr-26 3,06
maj-26 3,10
jun-26 3,17
jul-26 3,17
aug-26 3,20
sep-26 3,20
okt-26 3,20

nov-26 3,20
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Marknadskommentarer per 2023-11-30

Sammanfattning

en internationella organisationen
D bestdende av en utdkad grupp

oljeproducerande ldnder, Opec+,
har kommit Gverens om att gora ytterligare
frivilliga neddragningar i oljeproduktionen

med 2 miljoner fat per dag motsvarande ca
2 procent av virldens utbud.

Inflationen 1 euroldnderna fortsétter att
sjunka och var 2,4 procent (HICP) pa
arsbasis 1 november.

Konjunkturinstitutets barometerindikator
fortsatte nedat i november. Sju av tio
byggforetag uppger att efterfragan r sa lag
att den begrinsar byggandet.

I slutet av november har svenska elpriser
oOkat kraftigt i framforallt sodra Sverige.
Orsaken ér ett tillfalligt stopp 1
kérnkraftsreaktorn Ringhals 4 1
kombination med kyla.

Svenskt BNP minskade med 0,3 procent i
det tredje kvartalet och har nu minskat tvé
kvartal 1 rad. Hushallens
konsumtionsutgifter minskade for femte
kvartalet 1 rad.

Riksbanken ldmnade styrridntan ofordndrad
pa 4 procent vid sitt senaste méte.
Direktionen ser tydliga tecken pa att
inflationen dr pd vig neddt men de
framhaller att de har beredskap att hoja
rintan ytterligare framdver om
inflationsutsikterna forsdmras.

Bilaga |

Inflationen 1 Sverige (métt som KPIF)
uppgick till 4,2 procent under oktober.

Internationellt

e oljeproducerande medlemmarna
Di Opec+ har kommit dverens om

att gora ytterligare frivilliga
nedskérningar av oljeproduktionen pé
ndrmare 2 miljoner fat per dag
motsvarande ca 2 procent av virldens
utbud for att begrdnsa nedgangen 1
oljepriset. Oljepriserna har dock fortsatt
nedét d4 marknaden &r tveksam till
huruvida Opec+-ldnderna faktiskt fullfoljer
den frivilliga 6verenskommelsen.

Europa

(Harmonised Index of Consumer

Prices), for euroldnderna som helhet
fortsétter att sjunka och var 2,4 procent pa
arsbasis 1 november enligt preliminér
statistik fran Eurostat. Véntat var en
inflation om 2,7 procent. Aven HICP core
som exkluderar energi, mat, alkohol och
tobak minskar till 3,6 procent jaimfort med
vantade 3,9 procent. For ett ar sedan hade
merparten av euroldnderna inflationssiffror
pa over 10 procent. Nu ligger de flesta
betydligt ldgre, allra lagst &r Belgien som
har en inflation pa arsbasis pa minus 0,7
procent.

Inﬂationen matt som HICP
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Sverige

onjunkturinstitutets

barometerindikator som mater det

Overgripande sentimentet i
ekonomin fortsatte nedét i november och
noterades till 84,6 dar 100 motsvarar ett
neutralt sentiment (varken tillvéixt eller
kontraktion). Sju av tio byggforetag uppger
att efterfragan ar s lag att den begrénsar
byggandet. Priserna forvintas oka 1 alla
sektorer 1 ndringslivet forutom i bygg- och
anldggningsverksamhet dér foretagen tror
pa minskade priser.

I slutet av november har de svenska
elpriserna okat kraftigt framforallt i
elomrade 3 och 4 som innefattar
Stockholm, Géteborg och Malmé. Orsaken
ar ett stopp 1 kérnkraftsreaktorn Ringhals 4
1 kombination med kyla. Minnen fran forra
vintern med mycket hdga elpriser i gor sig
paminda dven om uppgéngen delvis beror
pa ett tillfalligt stopp.

Svensk BNP minskade med 0,3 procent
under tredje kvartalet sdsongsrensat och
jamfort med foregéende kvartal. Det ér
andra kvartalet 1 rad som BNP minskar.
Nedgéngen i1 ekonomin var bred men holls
tillbaka av en stark tjansteexport.
Hushaéllens konsumtionsutgifter minskade
for femte kvartalet 1 rad.

Riksbanken har lamnat styrrdntan
oforandrad pa 4 procent efter att hojt
rantan atta ganger i strick fran 0 procent 1
april 2022. Direktionen ser tydliga tecken
pa att inflationen ar pd vig ner, senaste
manaderna har konsumentpriserna okat i
en langsammare takt &n tidigare och

foretagen planerar inte ldngre att hoja
priserna lika mycket. Arbetsmarknaden
forsvagas, men direktionen anser att
inflationen fortfarande dr for hog och att
det kvarstér risker att inflationen inte ska
sjunka tillrdckligt snabbt framover.
Priserna pa tjinster 6kar fortsatt i en snabb
takt och bidrar mycket till den totala
inflationen. Samtidigt &r kronan fortsatt
svag trots den senaste tidens forstarkning,
vilket haller uppe prisokningstakten pa
varor. Sammantaget anser direktionen att
penningpolitiken behdver vara fortsatt
atstramande, men att det nu dr lampligt att
lamna styrrantan ofordndrad. Riksbanken
framhaller att de har beredskap att hoja
réntan ytterligare om inflationsutsikterna
forsamras.

Inflationen i Sverige mitt som KPIF
uppgick till 4,2 procent under oktober
ménad. Det var en liten forviantad 6kning
som dock var ligre &n marknadens
forvintningar pé 4,4 procent. Samtidigt
uppgick KPIF exklusive energi till 6,1
procent, en minskning med 0,8 procent
jamfort med foregdende manad.

Den svenska aktiemarknaden (SAX
exklusive utdelning) 6kade med 8,9
procent under november medan
varldsmarknadsindex 6kade med 2,4
procent. Vid utgdngen av manaden har den
svenska borsen dkat med 6,7 procent fran
arsskiftet exklusive utdelning medan
virldsmarknadsindex har 6kat med 16,8
procent. Under november har kronan
starkts med 3,3 procent mot en euro som
kostade 11,43 kronor respektive 6,1
procent mot en US-dollar som kostade
10,49 kronor vid utgangen av ménaden.
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Viénsteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska bérsen
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