Finansiell manadsrapport
Massfastigheter i Stockholm AB
april 2024

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (§4.2).

Bolagets skuld
Internt 1&n uppgick vid slutet av manaden till 391 mnkr. Totalt &r det en 6kning med 18 mnkr
sedan forra manaden, 55,9% av ramen ar utnyttjad. Rantan for manaden var 2,77%.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2024-04-30 2024-03-31 Limit Utnyttjat
Internt l&n 391 373 700,0 55,9%
Borgensatagande 0 0
Totalt 391 373

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéllning

Réntan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges

en Overblick av kommunkoncernens finansiella stallning samt ramar och limiter. Finanspolicy for
kommunkoncernen Stockholms stad faststalldes den 27 november 2023 av kommunfullméktige och
géller fran den 1 januari 2024. Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad
faststalldes den 17 januari 2024 av kommunstyrelsens ekonomiutskott galler frAn och med beslutsdatum.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stallning*

2024-04-30 2024-03-31 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 83 669 75 699 max 90 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 73630 73320
Duration (ar) 1,99 1,85 inom 1,25-3,75
Ranteforfall inom 1 &r 35,8% 41,0% max 75%
Kapitalférfall inom 1 ar 18,4% 19,0% max 45%
Betalningsberedskap (mnkr) 23026 14 866 min 8 000

* Finansiell manadsrapport for april 2024 fér kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 29 maj 2024. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportf6lj.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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* Genomsnittlig rantebindningstid inklusive derivat

Prognos for kommunkoncernens snittranta

Diagrammet nedan visar historik samt en prognos inklusive osékerhetsintervall fér kommun-
koncernens snittrénta tre &r framat i tiden. Prognosen utgdr fran dagens skuld, nu kanda floden
och den framtida ranteutveckling som &r inprisad p& marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos* for kommunkoncernens snittranta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning
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* Baserat pa historiska utfall &r sannolikheten 70% att framtida rantenivaer befinner sig inom de streckade linjerna
Marginaler for kommunkoncernens bolag 4r anpassade till respektive bolag pé I6pande basis.
Nivaer uppdaterades den 1 januari 2024 och galler till den 30 juni 2024.

Marginal- och omkostnadsersattning for bolaget uppgar till 0,32 procent.

Risken vid annat ranteutfall

Om réanteprognosen intraffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 11,3 mnkr, berdknat inkl
marginal och omkostnadserséttning, for den kommande 12-ménadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 15,2 mnkr. Réantekansligheten ar darmed
3,9 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsranta inklusive marginal och omkostnadsersattning

Ménad Utlaningsranta
maj-24 2,74
jun-24 2,72
jul-24 2,84
aug-24 2,96
sep-24 2,97
okt-24 2,95
nov-24 2,94
dec-24 2,93
jan-25 2,94
feb-25 2,93
mar-25 2,93
apr-25 2,93
maj-25 2,92
jun-25 2,91
jul-25 3,06
aug-25 3,07
sep-25 3,05
okt-25 3,04
nov-25 3,03
dec-25 3,02
jan-26 3,01
feb-26 3,05
mar-26 3,10
apr-26 3,15
maj-26 3,18
jun-26 3,23
jul-26 3,22
aug-26 3,24
sep-26 3,24
okt-26 3,24
nov-26 3,24
dec-26 3,24
jan-27 3,24
feb-27 3,26
mar-27 3,26

apr-27 3,29
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stad

Marknadskommentarer per 2024-04-30

Sammanfattning

Den amerikanska centralbanken ldmnar
riantan orérd dven om den amerikanska
arbetsmarknaden nu uppvisar tecken pa en
avkylning.

Inflationstakten i eurozonen fortsitter att
ndrma sig malet om 2 procent och
forviantningarna pa en rantesdnkning fran
ECB har stigit. Marknaden véntar sig nu en
forsta rantesdnkning vid moétet i juni.

Tillvdxten i1 eurozonen var ater positiv
under forsta kvartalet 2024 och en kortare
recession ldggs darmed till handlingarna.

Den engelska centralbanken, BoE,
lamnade rdntan oforéndrad vid sitt méte i
maj. Detta for att forsdkra sig om att
inflationen varaktigt ror sig mot mélet om
2 procent.

Riksbanken genomforde sin forsta
rantesdankning sedan 2016 vid sitt mote i
maj.

Den svenska bostadsmarknaden uppvisar
tydliga tecken pa dterhamtning och
tillvaxttakten i bankernas utlaning till
hushallen stiger igen, om &n fran laga
nivéer.

Internationellt

en amerikanska centralbanken,

FED, lamnade styrrantan orord i

intervallet 5,25 - 5,50 procent vid
sitt mote 1 maj. Tonen fran FED-
ordforande Jerome Powell var ndgot mer
pessimistisk dn den varit efter de senaste

Bilaga |

motena. Han framholl att den amerikanska
inflationen inte rort sig i riktning mot malet
om 2 procent under de senaste ménaderna.
Snarare tycks inflationen ha etablerat sig
pa en niva en bit 6ver 2-procentsmaélet. |
mars uppgick inflationen (PCE) till 2,7
procent, vilket var en 6kning med 0,2
procentenheter jamfort med februarisiffran.
FEDs favorit-matt pa inflationen (kérn-
PCE) som rensar bort livsmedels- och
energipriser d& dessa tenderar att vara mer
volatila &n 6vriga priser och darfor kan
stora bilden av den mer dvergripande
pristrenden 1 ekonomin, har under flera
ménader i rad uppgétt till strax under 3
procent (2,8 procent i mars). Ett par dagar
efter rantemdtet kom ny
arbetsmarknadsstatistik som visade pa en
viss avkylning pd den amerikanska
arbetsmarknaden. Antalet nyskapade jobb
utanfor jordbrukssektorn uppgick till

175 000 i mars, vilket var en bit under
forviantningarna och den ldgsta siffran pa
ett halvar. Samtidigt f6ll 16ne6kningstakten
under 4 procent for forsta gangen pa
ndrmare tre ar och arbetslosheten kldttrade
fran 3,8 till 3,9 procent. Sammantaget
innebar detta att marknaden nu prisar in tva
rantesdankningar fran FED under 2024 med
start 1 host.

Europa

en europeiska inflationen (HICP)

var ofordndrad 1 april (2,4

procent) jamfort med mars-siffran
medan inflationen justerat for mer volatila
mat- och energipriser foll med 0,2
procentenheter till 2,7 procent. Utfallet var
ndgot béttre &dn vintat. Detsamma géller
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tillvaxten 1 eurozonen som landade pé 0,3
procent for det forsta kvartalet 2024.

Detta innebér att eurozonen som helhet nu
officiellt har lamnat foregdende ars
recession bakom sig. Bilden inom
eurozonen ar dock splittrad. Tillvaxten
drivs till stor del av Spanien och Italien,
dar turistndringen ater borjat fa upp farten
efter Corona-pandemin, medan Tysklands
ekonomi star och stampar. Den tyska
ekonomin har knappt vuxit alls sedan
2020.

Den europeiska centralbanken, ECB, som
lamnade styrréntan oférdndrad pa 4
procent vid sitt mote 1 april men
ekonomiska data har sedan dess starkt
bilden av att ECB kan komma att sénka
rdntan. Marknaden prissitter for
ndrvarande over 90 procents sannolikhet
for en rantesédnkning i samband med ECBs
mote 1 juni.

Aven Storbritannien limnade en kortare
recession bakom sig och uppvisade positiv
tillvaxt under forsta kvartalet 2024 (0,6
procent). Storbritannien brottas dock med
fortsatt hog inflation (3,2 procent i mars)
och IMF spér fortsatt svag tillvéixt for
Storbritannien (0,5 procent) under 2024.
Den engelska centralbanken (BoE) valde
att [amna styrrantan oférandrad pa 5,25
procent vid sitt mote i maj.

Sverige

iksbanken sdnkte styrrdntan med
RO,ZS procentenheter till 3,75

procent vid sitt mote i borjan av
maj. Detta var den forsta sdnkningen sedan
2016 da Riksbanken sénkte rdntan frén -
0,35 procent till -0,5 procent.
Réntesdnkningen kom inte som nagon

Overraskning och infor beslutet prisade
marknaden in hela 80 procents sannolikhet

for en sdnkning. Sedan inflationen (matt
som KPIF) toppade pd 10,2 procent i
december 2022 har den pé 15 manader
fallit med 8 procentenheter till 2,2 procent
1 mars 2024. Kort efter rintebeslutet
meddelade flera svenska banker att de
sianker den rorliga bolaneréntan. Enligt
Svensk Miéklarstatistik har de svenska
bostadspriserna aterhdmtat sig nagot sedan
botten i december 2022 och priserna pé
bostadsritter for riket som helhet har stigit
med 7 procent sedan slutet av 2022.
Motsvarande 6kning for Stockholms stad
ir 9 procent. Aterhimtningen for
villapriserna har gatt langsammare med en
okning om 2 procent for motsvarande
period, bade for riket som helhet och for
Stockholms stad. Bade bostadsritter och
villor har dock en bit kvar till
toppnoteringarna i december 2022.

Bankernas utléning till svenska hushall
steg for tredje ménaden 1 rad och
uppgangen var 0,6 procent i mars.
Okningstakten #r dock langt ifrdn de nivaer
som rddde innan inflation och réntor tog
fart da den arliga 6kningstakten oversteg 6
procent

Den svenska kronan visade upp sina
svagaste noteringar hittills for aret under
april. Kronan har forsvagats med ca 1,3
procent mot euron under april och 3,4
procent mot US dollarn under manaden.
Sedan arsskiftet har kronan tappat 4,9
procent mot euron och 9,4 procent mot
US-dollarn. En euro kostade 11,75 kronor 1
slutet av april och en dollar 11,02 kronor.

Det breda svenska borsindexet OMXSPI
har fallit med 0,6 procent exklusive
utdelning och dr nu upp 6,1 procent sedan
arsskiftet. Varldsmarknadsindex f6ll med
3,7 procent i april men &r upp 4,8 procent
pa helaret.
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Vinsteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska bdrsen
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