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Tjansteutlatande
Styrelsemote Méssfastigheter i Stockholm AB 2024-04-25

Handlaggare Till
Mathias Lindroth Styrelsen i Massfastigheter i Stockholm AB

Trearsplan Massfastigheter i Stockholm AB
Foretagsledningens forslag till beslut:

Styrelsen for Massfastigheter i Stockholm AB beslutar att:
godkanna trearsplan 2025-2027 samt investeringsplan for 2025-2028.

Arendet

Vd foreslar i enlighet med nedanstaende underlag for trearsplan for 2025-2027 samt investeringar
2025-2028.

Utfall Prognos Prognos Prognos Prognos | Prognos Prognos
Massfastigheterkoncernen Mkr 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Resultat efter finansnetto -73 -111 18 -45 50
Investeringar 16 49 59 42 56 100 67

Sammanfattande kommentar

Styrelsen for Stockholm Stadshus AB- har i oktober 2023 fattat beslut om att inleda en
process att salja dotterbolaget Stockholmsmassan AB till en extern part.
Forsaljningsprocessen pagar med en uttalad malbild att kunna lagga fram underlag for beslut
om forsaljning infor kommunfullméktige 2 september 2024.

Mot bakgrund av detta bygger trearsplanen pa antagandet att Stockholmsmassan fran och med
2025 &gs och drivs av annan extern part, utan koppling till Stockholms Stad. Massfastigheter
antas fortsatta dga och forvalta massanlaggningen, med externt bolag som hyresgast.

Planerad utbyggnad av tunnelbanan till Alvsjo beriknas enligt officiell tidplan paborjas under
2026. Arbetet med planprogram for utvecklingen av Alvsjo pagar sedan tidigt 2024 och
innebér att verksamheten i nul&get beréknas kunna bedrivas i nuvarande lokaler minst fram
till arsskiftet 2028/29. Efter denna tidpunkt antas Stockholmsmassan flytta massverksamheten
fran lokalerna i Alvsjo, till annan plats i Stockholmsregionen. Den osakerhet som finns i
tidplanerna for flytt av verksamheten, bygget av tunnelbanan respektive stadsutvecklingen
innebar att forutsattningar och utveckling av Méassfastigheters verksamhet de kommande aren
ocksa praglas av mycket stor osakerhet. Beaktat antagandet att dotterbolaget
Stockholmsmassan séljs under 2024 bestar tredrsplanen endast av resultatet fran
Maéssfastigheters verksamhet i form av dgande och forvaltning av massanlaggningen i Alvsjo,
inklusive hotell och Alvsjo Gard. Verksamheten har tre huvudsakliga hyresgaster;
Stockholmsmassan, Massrestauranger och Scandic. Samtliga hyresavtal bygger pa en
omséttningsbaserad hyra, dar villkoren for Méssrestauranger och Scandic ar faststéllda i avtal.
Villkoren for Stockholmsmassan i foreliggande plan bygger pa det hyresavtal som uppréattades
mellan Méssfastigheter och Stockholmsmaéssan infor 2023. Villkoren i hyresavtalet for
Stockholmsmassan kan forandras beroende pa forutsattningar och tidplan for forsaljningen
och flytt av verksamheten, vilka blir k&nda forst nar forséljningsprocessen &r genomford
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under 2024.

Omsattning och resultat har historiskt foljt en tydlig vartannanars-cykel, framst beroende pa
vissa stora event som Stockolmsmassan genomfor endast jamna ar. Aven med
Stockholmsmassan som extern hyresgast kvarstar en tydlig variation mellan aren, som foljd
av den omséttningsbaserade hyran. Effekten minskar dock av en fast grundhyra i nuvarande
avtal som begransar genomslaget den stora variationen i omséttning far pa hyran.

Resultatprognosen for 2025 &r 0 Mkr, inriktning 2026 13 Mkr och inriktning 2027 0 Mkr,
vilket sammantaget ar en tydlig forbattring av resultatet for den kommande trearsperioden
framat jamfort bade senast arens utfall och vad den senaste flerarsplanen visade. De
forbattrade resultaten forklaras av antagen forsaljning av dotterbolaget Stockholmsmaéssan.

Tredrsplanen bygger pa befintligt hyresavtal mellan Stockholmsmassan och Massfastigheter
och att Stockholmsmaéssans verksamhet bedrivs i oférdndrad omfattning i anlaggningen fram
till arsskiftet 2028/29. Villkoren i hyresavtalet med Stockholmsméssan samt tidplanen for den
tankta flytten av verksamheten fran Alvsjo kommer dock att paverka den faktiska
resultatutvecklingen for Massfastigheter.

Prognosen bygger ocksa pa att storningar fran bygget av tunnelbanan endast far begransad
paverkan pa verksamheten under den rapporterade tredrsperioden fram till och med 2027,
vilket med den tidplan och de utredningar som finns framtagna beddms vara ett rimligt
antagande. Effekten av storningar pa verksamheten aren 2028 och framat ar i dagslaget
betydligt svarare att bedoma. Trearsplanen bygger till sist pa att det under den kommande
trearsperioden inte fattas nagra beslut om rivning av nagon del av anléaggningen. Ett sadant
beslut skulle fa till foljd att avskrivningstider behover anpassas till den kvarvarande antagna
nyttjandetiden for anldggningen, vilket kortar avskrivningstiderna och dkar
resultatbelastningen. Avskrivningstider for samtliga historiska och planerade investeringar i
prognosen foljer av tidigare faststalld komponentredovisning.

Investeringar

Investeringar i Stockholmsméssans operativa verksamhet utgar i denna trearsplan i och med
antagandet om att verksamheten avyttras under 2024.

Efter en nagot mer intensiv investeringsperiod 2025-2026 bedoéms nivan kunna hallas ned
betydligt aren 2027-2028. Att investeringarna okar patagligt igen 2029 beror pa
renoveringsbehov i hotellets badrum och kok (fran byggaret 2006), som bedéms genomforas i
samband med omforhandling av befintligt hotellavtal som I6per ut halvarsskiftet 2028.

Inga investeringar &r att betrakta som strategiska, utan det handlar primért om
ersattningsinvesteringar och anpassningsinvesteringar for tunnelbanepéaverkan, i den
omfattning som kravs for att fortsatta bedriva méss- och kongressverksamhet i anlaggningen
till dess massverksamheten flyttar fran Alvsjo.

Mer information framgar av bifogade underlag.

Staffan Ingvarsson
VD

Bilagor

6.1 Tredrsplan 2025-2027 Inrapportering till ILS
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